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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Bén 4n sb: 29 /2017/DSST

Ngay: 17/7/2017
VA “Tranh chdp doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY

- Th phéan Hpi dong xét xir so' thiam gom:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Anh Tuyét.
Hoi tham nhén dan:
+ Ong Tran Vin Tam.
+ Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy.
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Tang Thi Pién, Thu ky Toa &n nhan dan
thi xd Cai Ldy, tinh Tién Giang.
- Pai dién Viégn kiém sdt nhan dan thi xa Cai Ldy tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Liéu — Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 7 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Cai Lay
xét XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 126/2016/TLST- DS ngay 10 thang 8
nam 2016, vé viéc: “Tranh chap doi quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 29/2017/QDXXST- DS ngay 08 thang 6 nim 2017, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Pham Van Bich Th, sinh nam 1956. Co mat.
Dia chi: Phuong A, Th phé M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Huynh Vin T, sinh nam 1937.Vang mdt.
Dia chi: Phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam 1960. Viing mdt;
Huynh Vin Th, sinh nam 1986. Viing mdt,
Huynh Vin C, sinh nam 1990. Ving mdt.
Ciing dia chi: Phwong B, thi xd C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 03/8/2016 va loi khai cua nguyén don dng Pham
Van Bich Th trinh bay: Nam 1984, 6ng Huynh Van T ¢ muon cua me¢ 6ng la ba
Pham Thi Truyén dién tich dit ngang 06 m dai 15 m dé cit nha &. Sau khi me 6ng
mat, ong duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip gidy ching nhan quyén sir dung
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dat thira 165 t ban dd 51 dién tich 451 m? toa lac khu phd 2, phu:omg 5, thi xa Cai
Lay trong do c6 phan dién tich dat ong T (dang cit nha va cung gia dinh ¢ trén dét. Do
ong c6 nhu cau st dung dat nén da yéu cau éng T thdo d& nha tra lai dat nhu’ng ong T
khong déng y. Uy ban nhan dan Phuong 5, thi xd Cai Lay d4 tién hanh hoa giai nhung
khéng Th.

Ong Pham Vin Bich Th yéu cdu Toa an giai quyét budc 6ng Huynh Vin T phai
thao d& di doi nha tra lai cho ong dién tich dat 90 m? nam trong thira dat sé 165, to
ban d6 51 dién tich 451 m? toa lac tai khu phé 2, phuong 5, thi xa Cai Lay, theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BN525482, s6 vao so cap GCN: CH02017.

* Bi don Huynh Van T trinh bay y kién d6i véi yéu cau doi dat cua nguyén don
tai ban khai va phién hoa giai ngay 31/8/2016 nhu sau: Ong khong dong ¥ tra lai dat
cho &ng T vi ngudn gde dat tranh chip 1a cua cha, me vo clia 6ng cho 6ng, khi vo cua
ong Pham Thi Dung, nam 1984 ba Dung chét thi 6 ong co tra lai dat cho em vo 1a Pham
Nhuyt Quang, 6ng Quang cho ong mot nén nha dé & dén hét doi di¢n tich ngang 08m
dai 16 m. Hién tai trén dat co cit mot can nha thd so va cing séng véi éng c6 03
nguodi gdm vo sau ciia 6ng ba Nguyén Thi Ngoc M va 02 dira con ctia éng véi ba M 1a
Huynh Van Th, Huynh Van C.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi Ngoc M, anh Huynh
Vin Th va anh Huynh Vian C khong ¢ vin ban thé hién y kién ddi voi yéu cau doi
dat ciia nguyén don.

* Két qua thu thip chirng cit ciia Toa an:

- Bién ban dinh gia gia san ngay 30/11/2016 xac dinh: gia dat tranh chap theo
thuc té chuyén nhuong tai dia phuong 1a 2.200.000 dong/m*, gia nha la 1.400.000
ddng/m? va ty 18 con lai ciia nha 1a 35%, 01 cay vi stra ¢6 gia 1a 1.630.000 ddng.

- Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 15/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
Cai Lay va Ban dd dia chinh khu dat do Chi nhanh Vin Phong diang ky dat dai thi xa
Cai Lay 1ap ngay 15/3/2017 xéc dinh: dién tich dat hai bén dang tranh chap theo thuc
té do dac 1a 40,6 m® nam trong thira dat sb 165 to ban dd 51c6 tong dién tich 1a 451
m?, dét toa lac khu phd 2, phuong 5, thi xa Cai Lay. Trén dat c6 mot phan cin nha
mai ton, vach ton dién tich 22,23 m* (3,9 m x 5,7 m) cua gia dinh 6ng Huynh Van T
va 01 cay vu stra.

- Ban sao ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Pham Vin
Bich Th do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi xa Cai Lay cung cap xac dinh:
thtra 165 to ban dd 51 dién tich 451 m” toa lac khu phé 2, phuong 5, thi xa Cai Lay co
ngudn goc 1a ciia ba Pham Th1 Truyen dung tén giay ching nhan quyen st dung dat
thira 3551 dién tich 511 m® theo gidy ching nhan quyén sir dung dat co sb6 vao sd
02547 do ty ban nhan dan huyén Cai Ly cp cho ba Pham Thi Truyén vao ngiy
25/4/2001.

- HO6 so chi tra tién boi thuong d6i véi ho Pham Vin Bich Th bi thiét hai boi du
an Puong Dong Ba Rai do Trung tAm phat trién quy dat thi xa Cai Lay cung cip x4c
dinh: C6 chi tra cho hd Pham Vian Bich Th s tién 15.778.000 dong twong mg dién
tich dat 34,3 m? dit CLN; ho 6ng Huynh Van T duoc chi tra sb tién 8.183.000 dong
tuong Umg nha ctra cong trinh phuy.



Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Pham Vian Bich Th giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng
Huynh Vin T, ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh Van Th va anh Huynh Van C phai
tra lai cho 6ng dién tich dat 40,6 m® toa lac tai khu phd 2, phuong 5, thi xa Cai Lay,
ong tu nguyén thanh toén cho ong T, ba M, anh Th, anh C so tién 80.000.000 dong
tién gi4 tri nha va cay trong trén dat va ho tro di doi.

- Bi don 6ng Huynh Vin T ving mit khong 1y do.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh
Vin Th va anh Huynh Vian C ving mat khdng Iy do.

- Y kién phat biéu ctia Kiém sét vién tham gia phién toa xac dinh: Tham phan,
Hoi dong xét xtr dd chdp hanh dang qui dinh ctua Bo luét t6 tung dan sy; chua phat
hién vi pham nén khong klen nghi gi. Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan yéu cau doi dat cua 6ng Pham Vian Bich Th, budc 6ng Huynh
Vian T, ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh Vin Th va anh Huynh Vin C phai tra lai
cho 6ng Th dién tich dat 40,6 m” toa lac tai khu phd 2, phuong 5, thi xa Cai Lay, ghi
nhan 6ng Th tu nguyén thanh todn va hé tro cho 6ng T, ba M, anh Th, anh C sb tién
80.000.000 ddng, budc 6ng T phai chiu an phi dan sy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg clr c6 trong hod so dd dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vu an:

[1]. V& thil tuc to tung:

Viéc xét xtr vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Huynh Van T la bi don, ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh Vin Th va anh Huynh
Vian C la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thir hai ma van vang mat tai phién toa nén Ho1 dong xét XU van tién hanh xet xir vu an
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su xet
XU ving mat nhitng ngudi ndy.

[2]. V& ngudn gdc dit tranh chép:

Ong Pham Vin Bich Th cho rang dién tich dat 40,6 m* 6ng Huynh Vén T cung
vo con quan 1y, st dung ndm trong thira 165 t& ban do 51 dién tich 451 m” toa lac khu
phé 2, phuong 5, thi xd Cai Lay 1a cua ong dugc ba Pham Thi Truyén ting ChO va O6ng
da duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat theo gidy chung nhan quyén su dung
dat. Ong T da & nho trén dat nay theo sy dong y clia me ong, nay 6ng c6 nhu cau lay
lai dé sir dung nén yéu cau 6ng T, ba M, anh Th va anh C phai tra lai cho 6ng dién
tich dat néu trén.

Ong Huynh Vin T khong dbng ¥ tra dat cho ong Th vi cho rang ong duoc 6ng
Pham Nhut Quang cho 6ng & hét doi nhung éng khong c6 tai lidu, ching ctr ching
minh dit ong dang ¢ 1a cta ong Tran Nhut Quang da cho Ong, ong va gia dinh ciing
khong c6 dang ky ké khai dat, khi Nha nudc kiém ké dat dai, tai san, hoa mau dé boi
thuong thiét hai thi 6ng T ciling chi ké khai nha & ma khong y kién gi vé dét.
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Ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh Vin Th va anh Huynh Vin C khong cung
cap duoc tai licu, ching cir gi ching minh dat tranh chip hién dang cung 6ng T quan
ly 1a cua minh, trong sudt qué trinh té tung cling khéng c6 vin ban thé hién y kién gi
d6i voi yéu cau doi lai dat cua ong Th.

[3]. V& qua trinh sir dung dit:

Ong Huynh Vin T & nho trén dat c6 ngudn gdc 1a ctia cha me cia cac 6ng, ba:
Pham Van Xuong, Pham Thi Truyén, Pham Nhut Quang va Pham Thi Thuyén theo to
tra dt ngay 12/02/1984 va duoc cho & trén phém co dién tich ngang 6 met dai 15 met.

Nam 2001, Ba Pham Thi Truyén dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap gidy
ching nhan quyén st dung dt thira 3551 dién tich 511 m?trong d6 ¢6 mot phan cin
nha ctia 6ng Huynh Van T dang ¢ nho.

Niam 2006, ba Pham Thi Truyén lap hop df)ng tang cho thira dat cho con rudt 1a
6ng Pham Van Bich Th. Ong Th quan 1y thira dat duoc ty ban nhan dan huyén Cai
lay cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va dugc ch1 tra boi thuong dién tich dat
bi thi¢t hai boi du &n Puong Pong Ba Rai 34,3 m dat CLN tuong tng sd tién
15.778.000 dong; ho 6ng Huynh Vian T dugce chi tra s6 tién 8.183.000 dong tuong tng
nha ctra cong trinh phu.

[4]. Qua trinh sir dung dat, dang ky ké khai da cho thdy 6ng Huynh Vin T véi tu
cach 1a nguoi ¢ nho trén dat, dng Pham Vin Bich Th la ngudi dugc tang dat hop phap
theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat c6 s6 vao s6 CH02017 do Uy ban nhin dan
huyén Cai Lay cap doi ngay 11/3/2013.

Diéu 256 cia B luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Chu sé hitu, nguoi chiém hitu
hop phép c6 quyén yéu cau ngudi chiém hiru, ngudi str dung tai san, ngudi duoc loi
vé tai san khong c6 can clr phap luat ddi véi tai san thudc quyén sé hitu hodc quyén
chiém hitu hop phap ctia minh tra lai tai san d6”. Trudng hop doi lai dat cia 6ng
Pham Van Bich Th phu hop theo quy dinh nay do 6ng Th da chirmg minh duogc dién
tich dat 40,6 m? hién 6ng T, ba M, anh Th va anh C dang cit nha & nhd nam trén thia
dat 165 to ban dd 51 dién tich 451 m® toa lac khu phd 2, phuong 5, thi xa Cai Lay 1a
ctia dng co duoc tir hop dong ting cho dat hop phap nén Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau doi lai dat ctia ong T, budc ong T, ba M, anh Th va anh C phai c6 nghia vu
tra lai cho 6ng Th dién tich dat 40,6 m®.

[5]. Trén dién tich dat budc ong T, ba M, anh Th va anh C tra lai cho ong Th ¢6
cac tai san gdm: mot phan c¢an nha c6 dién tich 22,23 m” va 01 ciy vu sta.

Cin nha trén dat c6 két cau thd so, thao do, doi duoc nén can budc ong T, ba M,
anh Th, anh C phai c6 nghia vu thao d& va di doi mot phan can nha cé dién tich 22,23
m? ra khoi dat dé tra lai toan bo dién tich dat 40,6 m? dang tranh chép cho 6ng Pham
Van Bich Th.

Trong sudt qua trinh giai quyet vu an 6ng T, ba M, anh Th, anh C khdng c6 yéu
cau tinh gia tri ciy trong, tién hd trg di doi nhung tai phlen toa 6ng Th tu nguyén hd
tro di doi va thanh toan gia tri cay trong (01cdy vu sita) trén dat cho dng T, ba M, anh
Th, anh C véi s6 tién 80.000.000 dong.
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Thay rang: su tu nguyén cua ong Th 13, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop theo
quy dinh cta phép luat, so voi bién ban dinh gia tai san la c¢6 loi cho gia dinh ong T
nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6]. Thoi han luu tra trén dat: Tai phién toa ong Th ty nguyén cho ong T, ba M,
anh C, anh Th duoc luu tra trén dat 12 thang dé ong T, ba M, anh Th va anh C tim
noi & mai la hop 1y nén dugc ghi nhan.

[7]. V& an phi:

Ong Huynh Vin T phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 2
diéu 27 caa Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an va khoan 1 Diéu 17 cua Nghi quyét sb
01/2012/NQ - HDTP ngay 13/6/2012 Nghi quyét cua Hoi d6ng tham phan TANDTC
huéng dan 4p dung mot so quy dinh cua Phap luat vé an ph1 1€ phi Toa an.

Do 6ng Th tu nguyén hd tro tién cho gia dinh ong T nén 6ng Th khong phai chiu
an phi dan sy trén sd tién 80.000.000 dong.

[8]. Quan diém giai quyét vu an cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Cai
Lay 1a pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
* Can cwr vao:

- Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat tb tung dan su;

- Céc Diéu 256, 688 ctia Bo luat dan sy nim 2005;

- Céc Dicu 166, 263 Luat dat dai.

- Théng tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cia TANDTC-VKSNDTC-
BTP- BTC va Diéu 468 ctua B0 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 diéu 27 cta Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa 4n va khoan 1 Piéu 17 cua
Nghi quyét sd 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 Nghi quyét cla Hoi dong tham
phan TANDTC huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia Phap ludt vé an phi, 1& phi
Toa an.

* Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin Bich Th;

Buoc 6ng Huynh Vin T, ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh Vian Th va anh
Huynh Vin C phai c6 nghia vu thdo dd, di doi mdt phan cin nha mai ton, vach ton,
nén gach tau voi dién tich 22,23 m? (3,9 mét x 4,7 mét) ra khéi dét tranh chép dé tra
lai cho dng Pham Van Bich Th toan b dién tich dat 40,6 m® thudc thira sd 165 to ban
d6 51 toa lac tai khu ph 2, phudng 5, thi xd Cai Lay, theo gidy chimg nhan quyén str
dung dat do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap cho 6ng Pham Vian Bich Th ngay
11/3/2013.

Co so dd dién tich dit kém theo.

2. Ong Huynh Vian T, ba Nguyén Thi Ngoc M, anh Huynh Vin Th va anh
Huynh Van C dugc luu tr trén dat trong thoi han 12 thang tinh tir ngay xét xir so
tham.

3. Ghi nhan 6ng Pham Van Bich Th ty nguyén thanh toan cho 6ng T, ba M, anh
Thvaanh C sé tién 80.000.000 dong.
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Ké tir ngay 6ng T, ba M, anh Th va anh C c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong
Th cham thuc hién nghia vy thi con phai chiu mirc 13i suat 10%/nam trén s tién chua
thanh toan twong tng thoi gian cham thi hanh an.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong T phai chju 200.000 dong &n phi dan sy so tham.
Ong Th duwoc nhan lai s tién tam ung an phi da ndp 200.000 déng tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xd Cai Lay theo bién lai thu s6 0139 ngay 10/8/2016.

5. Quyén khang céo:

Puong su cO mit tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an so tham dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc
tham.

Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay duoc giao nhan ban an hodc ngay ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy dugc quyén thoa
Th thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo dicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Tién Giang; Tham phdn — Chd toa phién toa
-VKSND TX Cai Lay;
- Chi cuc THADS TX Cai Lay;
- Céc duong su;
- Luu: Ho so, VP.

HO THI ANH TUYET



